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Zapis ze zavéreéného jednani ke Komplexnim pozemkovym upravam v kat.
uzemi Kounov
Pfitomni: Mgr. Alena Rufferova vedouci pobo¢ky SPU, Rychnov nad Knéznou

Dagmar Noskova — SPU, Pobogka Rychnov nad KnéZnou
Ing. Tomas Vondracek — starosta Obce Kounov
Ing. Rudolf Reme$§ — mistostarosta Obce Kounov™
Ing. Anna Kohoutova — projektant navrhu pozemkové upravy, f. AGROPLAN
spol. s.r.o. Praha
ostatni dle prezencni listiny (17 ucastnik()

Mgr. Rufferova predstavila pfitomné na jednani a nasledné zhodnotila prabéh a vysledky
pozemkové upravy.

Rizeni o komplexnich pozemkovych Gpravach v katastralnim Gzemi Kounov u Dobrusky bylo
zahajeno dle § 6 odst. 3 zakona &. 139/2002 Sb. (dale jen zakon) dne 10.6. 1993 a to na
zakladé zadosti vlastnikil 60 % vymeéry zemédélské pudy. Ddvodem podanych zadosti byla
potfeba nového uspofadani vlastnické drzby a upfesnéni hranic. Na zahajeni Fizeni méla
zajem i Obec Kounov, ktera vyuZila Fizeni o pozemkovych Upravach k vypofadani vlastnictvi
k nové postavené silnici a dalSich okrajovych pozemkd, ktera byla realizovana po povodnich.
Z davodu vyfeSeni zpfistupnéni byl obvod pozemkové Upravy rozSifen o ¢ast katastralniho
uzemi Bacetin a Kamenice u Dobrého.

Upravované uzemi pozemkovou Upravou ma vyméru 282 ha.

Na zakladé vybérového Fizeni na zpracovatele poz. upravy byla vybrana firma AGROPLAN,
spol. s.r.o Praha. Smlouva o dilo byla uzaviena dne 18.8. 2022.

Uvodni jednani se uskuteénilo dne 7.6. 2023 v Hotelu Zlaty potok v Kounové. Na Gvodnim
jednani bylo zvoleno 5 ¢lenu sboru zastupcl a 1 nahradnik.

V ramci geodetickych praci bylo v roce 2023 doplnéno podrobné polohové bodové pole,
zameéfen polohopis.

V zafi 2023 probéhlo Setfeni hranic na obvodech pozemkové upravy — bylo uzavieno celkem
5 samostatnych obvodu vramci katastralniho uzemi Kounov u Dobrusky tak, aby se
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vyporadaly vlastnické vztahy k pozemkim mimo zastavénou ¢ast obce, protoze komplexni
pozemkové Upravy fesi hlavné zpfistupnéni zemédélskych pozemku. Byly vySetfeny obvody
zahrnutych staveb a probéhlo Setfeni pribéhu hranic lesnich pozemkau.

Geometrické plany na obvody v pozemkové Upravé zapsal katastralni Ufad z davodu velkého
mnozstvi zadosti a rozsahu az v fijnu 2024.

V bfeznu 2024 byl pfedan na pobocku rozbor sou¢asného stavu.

V navaznosti na rozbor souc¢asného stavu probéhla dne 29.5. a 9. 10. 2024 jednani sboru
zastupcl k navrhu planu spole¢nych zafizeni (PSZ). Se sborem zastupcu byly odsouhlaseny
navrzeneé a stavajici polni cesty, které navazuji na nezvykle rozsahlou sit mistnich komunikaci,
které jsou vyznaCeny i na pozemcich fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze v obvodu
pozemkové Upravy byla evidovana minimalni vyméra statni pady a pouze mala vyméra
obecnich pozemku, provedla PobocCka vykup pozemkl od vlastnikG ve vymére 1617 m2 a
pouzila je na zafizeni ke zpfistupnéni pozemku dle navrhu PSZ. Plan spole€nych zafizeni tak
polohové vymezil cesty s maximalni snahou pfevést vlastnictvi na Obec Kounov, tak jak byl
pozadavek.

V PSZ byla zpracovana protierozni opatfeni, kde se navrhuje zatravnéni a dalSi organiza¢ni
opatfeni se snahou zabranit smyvu ornice z pozemk(l. Projektant zpracoval na 2 lokalitach
navrh VHO opatfeni, a to sedimentacni tin s ochrannym pfikopem a dale soustavu tlni
v udolnici. Tato opatfeni by vzhledem k nedostatku statni a obecni pudy byla vybudovana na
pozemcich fyzickych osob, které ale nesouhlasily s umisténim staveb na svych pozemcich.
Dotéenym organim statni spravy se zadosti o vydani kladného stanoviska byl PSZ zaslan
dopisem ze dne 25.11. 2025. Potfebna souhlasna stanoviska byla vydana. Sbor zastupct byl
s PSZ seznamen dne 21.1. 2025. PSZ byl projednan v Regionalni dokumentacni komisi pro
Kralovéhradecky, Pardubicky a Liberecky kraj dne 19.2. 2025. Komise shledala dilCi
nedostatky dokumentace a stanovila Ih{tu pro jejich odstranéni do 31.3. 2025. Nedostatky byly
odstranény do 14.3. 2026 a Zastupitelstvo Obce Kounov schvalilo PSZ na vefejném zasedani
dne 20.3. 2025. Nasledné byla po projednani navrhu nového usporadani provedena jesté 1
aktualizace planu spolecnych zafizeni.

Na zakladé porovnani stavu evidovaného v katastru nemovitosti a zaméreného stavu terénu
zpracovatel vytvofil mapu nesouladd a seznam nesouladd. Ten byl zaslan k vyjadieni
dotéenym organum statni spravy. Ve vétsiné pfipadu dotéené organy s navrzenymi zmé&nami
druh pozemku dle skute€nosti v terénu souhlasily.

Soupisy narokl vlastniki pozemku, zpracované podle jejich vyméry, ceny, vzdalenosti od
referenCniho bodu a druhu pozemkd, byly vylozeny k vefejnému nahlédnuti po€inaje dnem
3.3. 2025 po dobu 15 dnl na pobocce, na Obecnim ufadé v Kounové, na Obecnim ufadu
v Bacetiné a na Obecnim ufadu v Dobrém. Lhita pro uplatnéni namitek a pfipominek byla
stanovena do 31.3. 2025. Pozemkovy ufad obdrzel 1 namitku proti zaslanému soupisu naroku
ohledné druht pozemk. Na uvedenou namitku bylo viastnikovi odpovézeno s tim, Ze mu bylo
vysvétleno, Zze druhy po zaméfeni pozemkl nejsou kone¢nou kulturou pozemku, ale budou
v navrhu upraveny.

Navrh pozemkové Upravy zpracovavala projektantka Ing. Anna Kohoutova, ktera s vlastniky
navrh projednavala od zafi 2025 do konce brfezna 2026.

Ve dnech 11.-12.9. 2025 a 8.12. 2025 probéhla osobni projednani navrhu se zpracovatelem
v zasedaci mistnosti na obecnim ufadu v Kounové. Pfi zpracovani navrhu se vychazelo ze
soupisu narokll a také z podnétl, které podali vlastnici pfi jeho projednavani. Navrh byl
projektantem projednavan telefonicky, koresponden¢né a osobné.

Vlastnikim pozemkad, ktefi se k navrhu nového usporadani nevyjadfrili, nebo jimi odsouhlaseny
pfedchozi navrh byl dotCen zménou, byly navrhy zaslany pobockou a tito byli vyzvani, aby se
k navrhu vyjadfili do 15 dnd od doruceni. Zaroven jim bylo oznameno, Zze pokud tak neucini
do uvedené Ihity, ma se za to, Ze s novym usporadanim pozemku souhlasi. Spolu s vyzvou
byl vlastnikim ve dvou vyhotovenich zaslan aktualni soupis novych pozemku vcéetné
grafického zobrazeni. Po vyzvé néktefi vlastnici dorucili odsouhlaseny soupis novych
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pozemkl na pozemkovy ufad. Pokud doslo v navrhu k nedodrzeni kritérii pfiméfenosti, bylo to
vlastniky akceptovano a podepsano na soupisu novych pozemku.

Navrh nového uspofadani pozemku byl objednateli predan 28.2. 2026.

Soucasné v tomto obdobi byly zpracovany podklady pro Upravu obecni hranice mezi k. U.
Kounov u Dobrusky a Kamenice u Dobrého a aktualizace planu spoleénych zafizeni
v navaznosti na projekt nového usporadani pozemk(. Oba tyto dokumenty byly schvaleny
Zastupitelstvem Obce Kounov dne 8.4. 2026.

Do pozemkové upravy bylo zahrnuto celkem 278,6192 ha pozemku, ztoho pozemku
nefeSenych ve smyslu §2 bylo 2,1661 ha. V pozemkové upravé byly zahrnuty pozemky
vlastnik( na 113 listech vlastnictvi. Pavodné byla pozemkova drzba rozdélena do 939 parcel,
navrh pozemkové upravy obsahuje 653 parcel. Po€et parcel tedy klesl o 31 %.

Hlavni pfinos pozemkové Upravy spociva v navrhu hranic pozemku tak, aby odpovidaly realité
v terénu nebo dohodé mezi vlastniky. Nékde probéhly smény nékterych ¢asti pozemku dle
predstav vlastnik(. Do navrhu nového uspofadani pozemku byly zapracované 3 dohody o
rozdéleni podilového spoluvlastnictvi na LV.

Navrh byl pfed vystavenim navrhu odsouhlasen vlastniky 99,8 % vyméry feSenych pozemkad,
nesouhlasili vlastnici zapsani na listu viastnictvi ¢. 493. Navrh komplexni pozemkové Upravy
v k.u. Kounov u Dobrusky a pfilehlych Castech katastralnich uzemi Bacetin a Kamenice u
Dobrého byl dle § 11 odst. 1 zakona vystaven, po€inaje dnem 16.4. 2026 po dobu 30 dnG k
nahlédnuti na pobocce, Obecnim ufadé v Kounové a Obecnich ufadech v Bacetiné a Dobrém.
K vystavenému navrhu byla podana jedna pfipominka od vlastnika Obce Kounov, ktera
pozadovala Upravu prubéhu cesty na hranici s viastnikem (LV 511). Projektant pfipravil Upravu
navrhu a obé strany novy navrh odsouhlasily podpisem na soupisu novych pozemki.

Dle § 11, odst. 4 zakona pozemkovy ufad rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych uprav
tehdy, pokud s nim souhlasi vlastnici alespori 60% vyméry pozemku, které jsou feSeny
v pozemkovych Upravach ve smyslu ustanoveni § 2. zakona. S navrhem nového usporadani
pozemkl ke dni vystaveni navrhu souhlasili viastnici 99,8 %, vyméry Uzemi feSeného ve
smyslu ustanoveni § 2. Je tedy splnéna zakonna podminka pro vydani rozhodnuti o schvaleni
navrhu, které po pfedani kompletni dokumentace navrhu od zpracovatele vyda pobocka
v srpnu 2026. Proti tomuto rozhodnuti je mozno podat odvolani.

Do 6 mésicl od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti vyda pobocka rozhodnuti dle § 11 odst.
8 zakona, tj. rozhodnuti o pfechodu nebo vyméné vlastnickych prav. Proti tomuto rozhodnuti
se nelze odvolat a toto rozhodnuti se zapisuje do katastru nemovitosti. Pfedpokladame, Ze
toto rozhodnuti bude vydano v unoru 2027.

Soucasné s rozeslanim rozhodnuti o pfechodu a vymeéné vlastnickych prav budou vlastnici
vyzvani k podani zadosti o vyty€eni hranic pozemkl véetné fyzického predani. Vyty€eni a
stabilizace hranic pozemku po pozemkovych Upravach bude pro kazdého vlastnika provedena
pouze jednou, a to po nabyti pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych
prav, s ohledem na potieby vlastniku.

Dosavadni najemni vztahy k pfedmétnym pozemkim, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k
1. fijnu bézného roku. Bude tedy tfeba uzavfit nové najemni smlouvy.

Po vydani rozhodnuti o pfechodu a vyméné vlastnickych prav bude tfeba podat nové (dil&i)
danové pfiznani k dani z nemovitosti, a to do konce ledna roku nasledujiciho po zapsani
pozemkové upravy do katastru nemovitosti. Pfedpokladame, Zze danové pfiznani bude tfeba
podat v lednu 2028.

Mgr. Rufferova podékovala za vstficnost a pochopeni v prubéhu pozemkové Upravy hlavné
vedeni Obce Kounov a ¢leniim sboru zastupcq, ktefi se vyznamné podileli svymi poznatky na
tvorbé PSZ a navrhu pozemkové Upravy a projektantce pozemkové Upravy Ing. A. Kohoutové,
ktera neunavné upravovala navrh dle pfipominek vlastnik.
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Pfitomni vlastnici neméli k zavére€nému jednani zadné dotazy, tak bylo jednani ukon&eno.

Zapsala: Dagmar Noskova
Lelektronicky podepsano*

Mgr. Alena Rufferova
vedouci PobocCky Rychnov nad Knéznou
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