VZOR NAJEMNI SMLOUVY/BUDE UPRAVENA DLE SKUTE CNOSTI
SMLOUVA O NAJMU BYTU

Obec Kounov

se sidlem Kounov 51, 517 92

|C: 00274992

Zastoupena Jaroslavem BaSkem, starostou

jako pronajimatel, na strag jedné

1= |
trvale bytem...........cooo i,
el e ——
jako ngjemce,na strag druhé

uzaveli nize uvedeného dne,sice a roku dle ust. 8§ 2235 a nasl. z4kon89/2012 Sb.,
oh¢anského zakoniku, ve &m pozdjSich pedpidi (dale jen ,oldansky zakonik"), tuto

smlouvu o najmu bytu:

l.
Rredmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvodgmechava najemci za najemné do uzivang vyhrada za
G¢elem zajidni bytovych pateb najemce, byk. 1,2,3,40 celkové podlahové plo3e ...2ml..
nadzemnim podlazi doniup. 32 v Kounoy, (dale jen ,byt®).

2. Byt se stava z: dle skdteho stavu

- pokoj s kuchyni o podlahové plo3e ..2,m
- loznice o podlahové ploge....2m
- koupelny o podlahové plo3e ...2m
- chodby o podlahové plo3e ...2m

3. Byt je pronajiméandetns zaizovacich pednetia uvedenych v Evidemim listu ndjemného,
ktery je jako jeji piloha¢. 1 nedilnou satasti této smlouvy.

4. Pronajimatel jf@da byt najemci ve sjednany den vzniku najmu veustgaisobilém
k nasthovani a obyvani. Njemce je povinen byt v tom&vstgevzit. O pedani bytu bude
sepsan fedavaci protokol, vémz bude uveden zejména stav bytu ke dni jegeddmi ndjemci
a stavy n§tica energii.

5. Najemce prohlaSuje, Ze spiié s nim se do bytu na&tuje 1 osoba, které jsodigluSniky
jeho domécnosti.



.
Doba najmu

Najem bytu se sjednava na dobu uitou od do. Bude uveden 1 rok

.
Najemné a uhrada za pl&ni poskytovana s uzivanim bytu

1. Najemné se sjednava ve vysi snucastky vypatené ze sazby ve vysi 80,<ka 1 nd
zapaitatelné podlahové plochy bytuésicné a najemného za vybaveni byturizavacimi
predméty urceného v souladu s odst. 2 tohokanku smlouvy. Najemné se zaokrouhluje vzdy
na celé K.

Zapgaiitatelnou podlahovou plochou bytu se pel§f této smlouvy rozumi s¢at podlahovych
ploch vSech mistnosti bytu.

2. Najemné za vybaveni byturizamvacimi gredmety, jejichz Zivotnost neuplynula, secuijako
jedna dvanactin&gastky vypd@tené r@nim procentem opbeni z jejich piizovacich naklail
Paizovaci naklady tvid cena, za kterou byliednet nakoupen a zagdavaji se do nideln¢
vynaloZené naklady na jeho dopravu a montaz ¥. Bteni procento opdebeni a Zivotnost
zartizovacich pedmeta bytucini (procento opdebeni / Zzivotnost):

Sporak a dalSi elektrosgebice(viz evidegni list) 6,6 % 15 let
kuchyiiska linka 5% 20 let

3. Mésiéni najemné uwené dle pedchozich odstawucéini ke dni uzaveni této smlouvy
............................ & Jeho vypeet je uveden v Evideénim listu najemného, ktery t¥igorilohu
¢. 1 této smlouvy.

4. Pronajimatel se s najemcem dohodli, Ze pron&ginmopraven kazdorgne k 1. ¢ervenci
upravit ngjemne, kromnjehocasti tvadené najemnym za vybaveni bytdizavacimi gedmety,
mirou inflace vyjagenou pirastkem ptimérného indexu spégbitelskych cen za 12 gsioa
posledniho kalendaiho roku proti piméru 12 nesiai predposledniho kalen#t@ho roku
zverejnénou Ceskym statistickymi@adem.

5. Najemce se dale zavazuje platit pronajimatelilevenajemného ceny za phi spojena
S uzivanim bytu, jejichZ poskytovani zéjife pronajimatel (dale jen ,ceny sluzeb*).

6. Pronajimatel zaji%ije najemci poskytovanéthto plreni spojenych s uzivanim bytu (dale
jen ,sluzby®):

a) dodavka pitné vody a odwad odpadnich vod kanalizacemi,

b) oswtleni spolénych prostor v dorh

C) vytagEni a olfev TUV

7. Ceny sluzeb se ro&tinji v souladu s obeérzdvaznym pravnimipdpisem.

8. Ceny sluzeb se hradi zalokotPronajimatel a najemce si ujednali vy&isinich zaloh na
sluzby tak, jak je uvedeno v Evidamim listu nadjemného, ktery je jako jejillphac.1 nedilnou



soutasti této smlouvy. Pronajimatel je opré&wnmeénit vysi zaloh na sluzby v rozsahu a za
podminek stanovenych ob&cravaznym pravnimipdpisem.

9. Mésicéni najemné a #sicni zalohy na sluzby je najemce povinen pronajimatatit vzdy
nejpozaji do posledniho dne &sice, na ktery jsou tyto platby hrazeny.

10. Vy&tovani zaloh na sluzby se skértgmi cenami sluzeb provede pronajimatel v souladu
s obec® zavaznymi pravnimi i@dpisy. Pronajimatel a najemce se dohodli, Epadny
nedoplateki preplatek z vygtovani zaloh na sluzby je splatny do 7 kalénddh mésiai po
uplynuti z&tovaciho obdobi.

11. Platby dle tohotélanku smlouvy je ndjemce povinen hradit:
- prevoden¢i sloZzenim na &et pronajimatele vedenyCeské spiitelny v DobruSce¢.(ctu
1244025399/0800, variabilni symbol...........ccceeee.....

12. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Zemené ndjemného zid/odu uplatini inflaceci

z divodu znEny stavu a petu za@izovacich pedméta a @i zméne zaloh na ceny sluzeb, provede
pronajimatel odpovidajici ztnu ndjemného anebo zaloh na sluzby vystavenim wovéh
evidertniho listu ndjemného a jeho déemim najemci. Z#na vySe zaloh na sluzby jéiana

od mesice nasledujiciho po dni déaeni nového evidemiho listu najemného.

V.

Prava a pomosti spojené s najmem bytu

1. Pronajimatel si timto vyhrazuje souhlastiepm novéhoclena najemcovy domacnosti.
Najemce neni oprd¢n pijmout noveéhoc¢lena domécnosti bezigrchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, nejedna—li se o osobudilianebo dalSiifpady zvlastnihoietele
hodné.

s

2. Fijme-li najemce novéholena své domacnosti, oznami zvySenitpmsob Zijicich v byt
bez zbyténého odkladu pronajimateli; n&ni-li to najemce ani do dvou #gial, co znéna
nastala, ma se za to, Zze zavwaporusSil svou povinnost. Snizi-li se gab ¢leni najemcovy
domaécnosti, oznami to ndjemce pronajimateli berezbgho odkladu.

3. Pronajimatel pozaduje, aby v najemcaomacnosti Zil jen takovy get osob, ktery je
piiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny metdyt Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach, tj. maximégosob.

4. Najemce mize dat byt do podnajmti jiného uZzivani iteti osols pouze s pedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatejesnicé se dohodli, Ze pro jejich smluvni
vztah se nepouZziji ustanoveni § 2274 a § 22Tamgkého zakoniku.

5. Upravu, pestavbu nebo jinou znu bytu nebo domu #ize najemce provét pouze s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Nessitlhfzronajimatel se zémou, ktera
je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni nagethena jeho domacnosti nebo jiné osoby,
ktera v by¥ bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spithwe davod, nahradi
pronajimatelv souhlas na navrh najemce soud.

6. Zjisti-li najemce v byt poSkozeni nebo vadu, kteréijelta bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozenirétbrani obvyklému bydleni, oznami



pronajimateli bez zbyt@ého odkladu. Najemceini podle svych moznosti to, co Iz&ekavat,
aby poSkozenim nebo vadou, které figbti bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi Skoda.
Najemce ma pravo na nahradu nakladelné¢ vynalozenych  zabrarni vzniku dalSi Skody,
ledaze poSkozeni nebo vada bylyigmbeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida.

7. BéZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanyjtu, tkteré podle § 2257 odst. 2
oh¢anského zakoniku provadi a hradi najemce, jsou xgmeobecé zavaznym pravnim
piedpisem, kterym se provadidamsky z&konik. V fppadt zruSeni tohoto pravnihdgupisu
bez nahrady plati pro stanoveribé udrzby a drobnych oprav bytu naposledy plaikéiz
toho pravniho fedpisu.

8. Najemce je povinen dodrzZovat piZivani bytu protipoZarni, hygienické a beapestni
piredpisy.

9. Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvygk@@chovani v dogha rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitéha'goku obvyklého podle mistnich pém. Tato
pravidla a pokyny jsou ke dni uza@ni této smlouvy stanoveny zejména Domovidaem,
ktery tvai jako jeji nedilnd saiést gilohu¢. 2 této smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
jejich zmeny ¢i rozSieni.

10. Vi-li najemce pedem o své néftomnosti v by&, kterd ma byt delSi nez dvassice, i 0
tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obéZlvstupny, oznami tocas pronajimateli. S@asré

ozna&i osobu, ktera po dobu jeho di#gpmnosti zajisti moznost vstupu do bytuiipads, kdy

toho bude nezby#nzapotebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, jeviakamsobou
pronajimatel.

11. Oznami-li to pronajimateligdem v pimérené dok, umozZni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku bytu, jakoZ tiptup k ni nebo do ni za&@€lem provedeni ptebné opravy
nebo udrzby. Redchozi oznadmeni se nevyzaduje, je-li nezbytnéamstbiko@d nebo hrozi-li
nebezpeéi z prodleni.

12. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran spbjsmuzivanim bytu jsou uvedeny v této
smlouw a v gislusnych ustanovenich @&nského zakoniku, zejména v ust. § 2235 a nasl.

V.
Skonéeni najmu bytu

1. Ndjem bytu zanika:

a/ pisemnou dohodou smluvnich stran;

b/ pisemnou vypaidi v souladu siislusnymi ustanovenimi sbnského zakoniku;
c/uplynutim sjednané doby najmu;

d/z jinych divodi zaniku zavazku upravenychiiguSnymi ustanovenimi ¢bhnského
zakoniku.

2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro jejicihuvni vztah se nepouzije ust. § 2285
ob¢anského zakoniku.



VI.
Piredani bytu pfi skonéeni ndjmu

1. Ndjemce je povinen protokold&rpiedat vyklizeny byt pronajimateli v den skeni najmu.

2. Byt bude pronajimatelitpdan ve stavu, v jakém ho najemadewvzal, s pihlédnutim
k béZnému opdebeni, pipadré s odborg provedenymi, a tam, kde to vyZadujdsfusny
pravni gedpis, i zkolaudovanymi Upravami, k jejichZz provedex¥l najemce prokazatelny
souhlas pronajimatele.éBnou udrzbu a drobné opravy, jejichz fietia vznikla do doby
skorteni ndjmu, vzdy vSak vymalovani bytu zakladningmdn, zajisti najemce nejpogddo
doby gedani bytu. Pokud tak najemce &iei, provede pronajimatel getbné opravy a udrzbu
na naklad najemce. Najemce je povinen tyto nakfadyajimateli uhradit nejpozl do 14
dni ode dne, kdy mu byly pronajimatelem pisénmuctovany. Najemce odstrani v Byt
zmeny, které provedl bez souhlasu pronajimatele, kedatonajimatel najemci &8d, ze
odstragni zmen nezad4; najemcégsto nemize Zadat vyrovnani, i kdyby se gnami hodnota
bytu zvySila. Pronajimatel fie Zadat nadhradu ve vySi sniZzeni hodnoty bytu,ékisio
zpasobeno zrenami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatel

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Otazky touto smlouvou vyslo¥ymeupravené sidi prislusnymi ustanovenimi éanského
zakoniku.

2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenighéspeavni sily, z nich kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom.

3. Najemce prohlaSuje, Ze bere naami, Ze pronajimatel v souladu gimenim GDPR
shroma#’uje a zpracovava osobni Udaje nadjemcecedein realizace této smlouvy. Najemce
vyslovre souhlasi s tim, aby pronajimatel vysléwapracovaval jeho osobni Udaje, a to jeho
jméno a pijmeni, rodnécislo, datum narozeni a adresu trvalého bydlEst &elem jejich
vyuZiti pii realizaci prav a povinnosti plynoucich z této eavy, Wetrg vedeni pislusné
evidence.

4. Ukastnici prohlasuji, Zze smlouvu ual ze své pravé a svobodnée; nikoliv v tisni a za
napady nevyhodnych podminek.
5. Tato smlouva nabyva platnosti jejim uiEavim.

6. Uzaweni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo obce Kmuma Véejném zasedani dne
.......... jako usnesern. .....

Prilohy
¢. 1 - Eviderni list

¢. 2 - Domovnirad



Pronajimatel: Najemce

starosta



